Navrh uzemniho planu
stav v kvetnu 2024
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Priprava

noveho uzemniho planu

Od 20']9 Stavajici uzemni plan Bzence vysel v roce 2001. Je jeden
z nejstarsich v regionu. | kdyz v minulych letech prosel nekolika
zmeénami, se stavajicim podkladem jiz pro jeho neaktudlnost
nelze pracovat. V roce 2019 vzniklo vcelku obecné zadani
noveho uzemniho planu. V roce 2022 byl pripraven navrh
noveho uzemniho planu pro sve prvni projednani.

stavajici platny uzemni plan z 2001
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Navrh

v prvnlm prOjednUnl Navrh noveho uzemni planu prosel v roce 2022 prvnim kolem

2027 svého projednavani, tzv. spolecnym jedndnim. Obcéandim
jsme tento navrh predeslée samospravy predstavili na prvni
besede o uzemnim planu. Jsou k nému vydana stanoviska
dotéenych orgdnu statni spravy, obcané vznesli své
pripominky. A pravé v tento moment se razantné promenilo
zastupitelstvo mesta.
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Legenda

tav navrh uzemni rezerva

®

R13

R10

hranice ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti

o
0
o)
2o

1 - bydleni venkovské
2 - bydleni individualni

3 - bydleni hromadne

4 -vinné sklepy malovyrobni

5 -rekreace myslivecka

6 -stfelnice a cviCiste Bzenec

7 -vybaveni stfelnice a cvi¢isté Bzenec

8 - ob&anské vybaveni verejné - vzdélani a vychova

o)

I HH IHIIIII

9 - ob&anské vybaveni komeréni
10 - ob&anské vybaveni - sport
11 - ob&anské vybaveni - hibitovy

12 - smisena obsluzna

R1

R4

R9

13 - vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych p
14 - vybrana verfejna prostranstvi s pfevahou zelené
15 - zeleh - zahrady a sady

16 - smidené obytné venkovskeé

17 - smiSené obytné centralni

18 - smisené obytné s vinnymi sklepy

19 - doprava silni¢ni

20 - doprava drazni

21 - doprava vodni

22 - doprava - hromadné garaze

23 - vodni hospodarstvi

24 - energetika

25 - vyroba lehka

26 - vyroba zemédélska a lesnicka

27 - vyroba energie s obnovitelnych zdroju
28 - vyroba vinarska

29 - smisené vyrobni - obchodu a sluzeb
30 - vodni plochy a toky

31 - zemédeélske

32 - trvalé kultury

33 - zemédg&lska vinohradnicka smigené - malovyrobni
34 - lesni smigené

35 - lesni s povrchovou tézbou

36 - prirodni

37 - smidena nezastavéného Uzemi - extenzivni smiSend zemédélska
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b zasad

V prubéhu porizovdni nového tuzemniho pldnu se znacné obménilo

prore vizi navrh U, zastupitelstvo mésta. Ukolem nového zastupitelstva je Gzemni plan
v/ 2023 dopracovat. Oslovili jsme zhotovitele uzemniho planu i externi
prlprava odborniky, aby nam poradili, jak rozpracovany uzemni plan nyni

upravit, aby byl opravdu kvalitnim podkladem pro rozvoj naseho
mesta. Z konzultaci s temito odborniky vyplynuly mozné Kklice,
konkrétné pét zasad, podle kterych Ize stavajici navrh revidovat.
Tyto principy byly projedndany radou meésta, poté predstaveny
obcandm na druhé besedé a ndsledné postoupeny zastupitelstvu.

o o

1/ Vymezit a chranit pfirozené hranice mésta

2 | Soustredit se na rozvoj rezerv uvniti hranic mésta, s durazem na bydleni

3| Nové plochy podminit zpracovanim tzemni studie

4 [ Plochy pro vyrobu soustredit u ddinice, u stavajicich aredld

5| Realizovat takoveé Upravy rozpracovaného UP, které nevyvolaji nové projedndni
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Prizvani odbornici k revizi navrhu

-

prof. Ing. arch. Jan Jehlik

Profesor architektury a vedouci ustavu urbanismu na
Fakulty architektu CVUT v Praze s rodinnou vazbou na
Slovacko. Byvaly vedouci magistratniho odboru rozvoje
Usti nad Labem. Podilel se na pfipravé prazského
Metropolitniho planu. Autor mnoha knih.

Ing. arch. Miroslava Zadrazilova, Ph.D.

Se svym brnénskym ateliérem se v poslednich letech
zabyva mnoha urbanistickymi i architektonickymi
projekty pro spoustu obci a méstiv nasem okoli.

Je externi pedagozkou na vysoke skole.

-

Ing. arch. Petr Buryska

Pedagog a doktorand ustavu urbanismu na Fakulté
architektury CVUT. Clen komise uzemniho rozvoje
mésta Slapanice u Brna. Organizdtor nékolika
architektonickych a urbanistickych soutézi a architekt
s vlastni praxi.

Ing. arch. Lukas Grasse

Olomoucky architekt. Je zakladatelem ateliéru, ktery je
v soucasnosti jednim z nasich nejuznavanejsich na poli
urbanismu a tzemniho planovani. Casto se umistuje na
prednich prickach urbanistickych soutézi. \



1|/ Vymezit a chrdnit pfirozené hranice mésta

Jakkoliv mdze byt prirozend hranice mezi extravildnem
a intravildnem mésta obtizné popsatelnd, je dilezité
Jji definovat. V nasem meste, které je tolik utvareno
prirodnimi scenériemi jako je les, udoli Syrovinky
a svahy vinohradu, to plati obzvldsté. Jsou to hodnoty,
diky kterym je Bzenec tak krasnym mistem pro zivot.
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2 | Soustredit se na rozvoj rezerv uvnitf hranic mésta, s dirazem na bydleni

Uvnitr hranic naseho mésta je dostatek ploch k rozvoji. Soustredme se tedy
na née. Jedna se lokality, ktere maji potencidl stat se lokalnim centrem svého
okoli, nebo doplni proluku v zastavbe. A tim Bzenec ztmeli . Vyhneme se tak
rozpinani do krajiny, coz je castym nesvarem soucasnych ceskych obci.
Plochy uvnitr mesta jsou snadno zasitovatelne, dopravne napojené a maji
v dosahu obcanskou vybavenost. Duraz prikladejme bydleni, po kterém je
v nasem meste poptavka.
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3| Nové plochy podminit zpracovdnim uzemni studie

Uzemni studie je celistvym ndvrhem feseni daného Gzemi. Rozvrhne
sestavu jednotlivych parcel, urci jejich velikost. Nastavi umisteni
staveb na pozemcich, definuje ulicni ¢aru. UrCi dopravni napojeni
jednotlivych pozemkd a staveb, navrhne verejnd prostranstvi atd.
V nasem pripadé takova podminka pomdze tzemni plan jiZz vydat bez
prutahd, ale zarucit, Ze dané lokality budou poté reseny smyslupiné,
hospodarne a jako fungujici celek.
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4 | Plochy pro vyrobu soustredit u ddlnice, u stavajicich areald

Bzenec je jednim z nejvice prumyslovych mést
v regionu. Pokud v nasem méste vsak budou
potfeba nové primyslové plochy, nabidnéme tuto
moZnost u dadlnice, u stavajicich vyrobnich aredld.
Tim nebude naruseno bydleni ani panorama
mesta. Bude tim také minimalizovana prislusna
dopravni a hlukova zatez mesta.
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5| Realizovat takové zmény rozpracovaného UP, které nevyvolaji nové projednani

S témito tezemi vstupujeme do jiZ rozpracovaného UP, ktery ¢dsti
projedndvani jiz prosel. Aby novy UP mohl byt vyddn bez pritahd,
je nutno realizovat takové zmeény, které nevyvolaji celé projednani
znovu. Je zejména nutno nepresahnout jiz schvalené bilance, a to
napr. odnéeti ze ZPF. Nové plochy jako Pod Krefty ci OlSovec navic
vychazeji z pfipominek obcanu v rdmci predchoziho projednavani.
Pokud je pridavame, musime ubrat jiné.
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Upravy

Uprava navrhu dle vysledk( prvniho projedndni,

navrhu, dle aktudinich skutednosti v terénu i dle revize
. nove samospravy je na programu T11. zasedani
ZUStUpIteIStVO 26 062024 zastupitelstva mésta Bzence, ktere se uskutecni

26.06.2024 od 17.00 hodin ve velké zasedaci
mistnosti bzenecké radnice. Poté bude moci
nasledovat druhé radné projednani, tzv. verejné
projednani

o o

Dle revize nove samospravy na zaklade 5 zasad

Dle nejaktualnejsich skutecnosti a zjisteni na miste, dilci upravy
Dle stanovisek dotéenych orgdnt v prvnim projednani

Dle vyhodnoceni pripominek v prvnim projednani
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Upravy dle revize nové samospravy na zdkladé 5 zasad

R] sklepy pod Lis¢imi horami: odebrat, Spatné dopravni napojeni, mimo hranici mésta

RZ bydleni pod Lis¢imi horami: odebrat, mimo hranici mésta, Spatné napojenina Tl

R3 vyroba BaZantnice: odebrat, pfesun vyroby k dalnici

R4 vyroba Ulicné sever: odebrat, zasah do biocentra, pfesun vyroby k dalnici

R5 vyroba Uli¢né jih: odebrat, mimo hranici mésta, prfesun vyroby k dalnici

RB sklepy Krefty: odebrat, nizka poptavka, urbanizacni tlak

R7 bydleni Krefty: mozno fesit napf. reqgulacnim planem, problematicka lokalita mimo hranici mésta

R8 bydleni Pod Krefty: doplnit, lokalita uvnitf mésta, ndvaznost na okolni zastavbu i vybavenost
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Rg bydleni K. Klostermanna: mozno fesit napr. regulacnim planem, problematicka lokalita mimo hranici mésta
R1 O bydleni Horni Pisky: doplnit, lokalita uvniti mésta, navaznost na okolni zastavbu

RH bydleni Cukmantl: odebrat, mimo hranici mésta, Spatné napojenina Tl

R12 vyroba Pisky: odebrat, mimo hranici mésta, pfesun k dalnici

R13 vyroba Kolonie jih: doplnit jako rezervu, pfesun vyroby k dalnici ke Kolonii

R14 vyroba Kolonie sever: doplnit, pfesun vyroby k dalnici

R1 5 veétSirozvojoveé plochy podminit zpracovanim uzemni studie

R1 6 v aredlu kasaren bude preferovano bydleni, sluzby a obc¢an. vybavenost, bude omezen rozvoj vyroby a skladl
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Upravy dil&i, dle nejaktudinéjsich skuteénosti a zjisténi na misté

DT dopinéni stavebnich proluk do mistniho zptisobu vyuziti
DLI zmeéna vyuziti plochy dle stavu po povérenina misté
D5 doplnénifigury dalnice dle aktualni dokumentace

DB doplnéni moznosti okruznich kfizovatek

D7 doplnéni tras moznych stezek / cyklostezek

D8 doplInéni vedeni technické infrastruktury

Dg odebrani uzemnirezervy pro vedeni VN
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Upravy dle stanovisek dotéenych organd v prvnim projednani

81 lokality v aktivni zaplavové zéné musi byt z navrhu UP odebrany, a to do vydani aktualizace aktivni zaplavové zony, ktera lokality z aktivni zony vylouéi. Po vydani UP poté nutno Fesit zménou UP

82 plocha kolem silnice I/54 musi byt vymezena jako plocha silni¢ni dopravy

83 funkéni vyurziti pozemkl Ceskych drah bude odpovidat stavu (VL)
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Upravy dle vyhodnoceni pfipominek ob&and a viastnikd prvnim projedndni

Vyhodnoceni oficidalnich pripominek uplatnénych
v ramci radného prvniho jednani o navrhu uzemniho
planu je k nahlednuti na sekretariatu starosty
20.05. - 12.06. Bude predmetem 11. zasedani
zastupitelstva 26.06., kdy kladné vyhodnocené
pripominky budou zapracovany taktez jako upravy.

vyznaceni vsech doru¢enych pripominek
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Dokument pripravil: Ing. arch. Erik Ebringer, starosta mésta, urceny zastupitel pro uzemni plan
Autor navrhu uzemniho planu: Ing. arch. Ivo Kabelac
16.05.2024



